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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOQI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: /2026/QD-UBND Ha Néi, ngay  thing  nam 2026
DU THAO LAN 2
Ngay 11/6/2026 QUYET DINH

Ban hanh quy dinh trinh ty, thi tuc, bién phap cuéng ché di doi thue hién dw
an cdi tao, chinh trang, tai thiét dé thi trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Thuc hién cac diém a va diém b khoan 3 Diéu 12 Luat Thu do so 02/2026/QH16)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H]1 5;
Can cir Ludt Thii @6 so 02/2026/QH16;

Can cir Nghi quyét cia Hoi dong nhédn dan so /2026/NQ-HDND
ngay thang nam 2026 quy dinh chinh sdach cai tao, chinh trang, tdi thiét
do thi va phat trién do thi tai khu viec TOD trén dia ban thanh pho Ha Noi,

Theo dé nghi cua Giam doc Sé Xay dung Ha Noi tai To trinh. .....
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh trinh tu, thu tuc, bién
phap cudng ché di doi thuc hién du an cai tao, chinh trang, tai thiét do thi trén
dia ban thanh ph6 Ha Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ...

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Tha}nh phé; Giam doc céac so, ban,
nganh; Chu tich UBND cg’tc phuong, xa; cac to chuc, cd nhan c6 lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; .
- Thuong truc Thanh uy; CHU TICH

- Thudng tryc HDND Thanh phd;

- Chui tich UBND Thanh phé;

- Céc d/c PCT UBND Thanh phd;

- Van phong Chinh phu;

- Céac Bo: Xay dung, Tu phap, Cong thuong,

NN&MT, Cong an;

-UB MTTQ TP, LDLDTP; . . ‘
- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap; Vi Dai Thang
- Cong thong tin dién tir Chinh phi;

- Van phong Thanh ty;

- Van phong Poan PBQH, HDND TP HN;

- B4o va phat thanh, truyén hinh Ha Ni;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP, cac Phong CV;

-Luu: VT, BT
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé:

1. Trinh ty, tha tuc thyc hi¢n dy an cai tao, chinh trang, tai thiét do thi
thue hién quy dinh diém a khoan 3 Diéu 12 Luat Thu do sé 02/2026/QH]16.

2. Bi¢n phéap cudng ché di doi phuc vu du an cai tao, chinh trang, tai thiét
d6 thi; quyét dinh danh muc du an, 16 trinh thyc hién du an thuc hién quy dinh
diém b khodn 3 Diéu 12 Luat Thi d6 s6 02/2026/QH16.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung d6i v6i cac to chie, ca nhan lién quan dén trinh tuy,
thu tuc, bién phap cudng ché di doi thuc hién dy an cai tao, chinh trang, tai thiét
do6 thi (sau day viét chung la du an cai tao chinh trang d6 thi) trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

Piéu 3. Quy dinh chung vé trinh tu, thii tuc thuc hién dv 4n cai tao chinh
trang do thi

1. Trinh ty, tha tuc thuc hién du an cai tao chinh trang d6 thi 1a du an PPP,
du 4n stir dung von dau tu cong duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat co
lién quan.

2. Trinh tu, tha tuc lua chon chu dau tu, chép thuan chu truong dau tu, diéu
chinh chu truong dau tu dy 4n cai tao chinh trang do thi duoc thuc hién nhu sau:

a) Trinh ty, thu tuc lya chon chu dau tu, chép thuan chu truong dau tu,
diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao chinh trang d6 thi thudc truong hop
pha d& duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 va Biéu 5 Quy dinh nay;

b) Trinh tu, thu tuc lya chon chu dau tu, chép thuan chu truong dau tu,
diéu chinh chu truong dau tu du 4n cai tao chinh trang do thi, trr du &n quy dinh
tai diém a khoan nay dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu va
phép luat c6 lién quan.

Pi¢u 4. Trinh tw, thi tuc lwa chon chii diu tw dw 4n cai tao chinh
trang do thi

1. Trinh ty, tha tuc lya chon cha dau tu dyu 4n cai tao chinh trang do thi
thudc truong hop pha do dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.
Thoi gian thyc hién quy dinh tai Diéu 10 Quy dinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc lua chon cha dau tu du 4n cai tao chinh trang db thi, trir
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu va phép luat co lién quan.

Piéu 5. Trinh tuw, thii tuc chap thuin chi trwong dau tw, diéu chinh
chit trweong diu tw dv an céi tao chinh trang d6 thi
1. Trinh ty, thu tuc thuc hién chap thuan chu truong dau tu, diéu chinh chi
troong dau tu du an cai tao, xdy dung lai chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Picu 7 Quy dinh nay.
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2. Trinh tu, thi tuc thuc hién chap thuin chu treong dau tu, diéu chinh chu
treong dau tu dy an, trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan.

Chuwong I
TRINH TU, THU TUYC THUC HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI
CHUNG CU THUQC TRUONG HOQP PHA DO

Diéu 6. Trinh tw, thi tuc lwa chon chii diu tw d én

1. Trinh ty, thu tuc lya chon chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai chung
cu khdng thudc truong hop do cac chu so hitu nha, nguoi st dung dat dé xuat du
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi quyét cua Hoi déng nhan dan
Thanh phé quy dinh chinh sach cai tao, chinh trang, tai thiét do thi va phat trién
d6 thi tai khu vuc TOD trén dja ban thanh phé Ha Noi (thuc hién quy dinh cac
diém a, diém b va diém c khoan 2 Piéu 12 Luat Thi d6 s6 02/2026/QH16).

2. Trinh ty, thu tuc lya chon chu du tu dy 4n cai tao, xay dung lai chung
cu do cac chi so hitu nhd, nguoi sir dung dat dé xuat dy an (khdng thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay) duoc thyc hién nhu sau:

a) Cac noi dung thanh lap T6 danh gia lién nganh, to chac tham dinh,
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé lra chon chu dau tu du an dugc thuc hién nhu
d6i voi du &n quy dinh tai khoan 1 Biéu ndy, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Uy ban nhan dan x4, phuong noi c6 du an (sau day viét chung 1a Uy
ban nhan dan cap x4) 1a co quan tiép nhan dé xuat lya chon chu dau tu va chu tri
tham muu thanh lap T6 déanh gia lién nganh, chi tri t6 chirc tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan Thanh phé lua chon chil dau tu du an.

Picu 7. Trinh t, thii tuc chap thuin chii trwong dau tw dw an do chii
s& hitu nha, nguoi sir dung dat dé xuat du an

1. Chua dau tu gui van ban dé xuét chép thuan chu truong dau tu, nop truc
tiép tai Uy ban nhan dan cip x4.

Noi dung van ban dé xuat du an bao gém: vi tri; muc tiéu; quy mo dién
tich dat; quy mo dau tu cac cong trinh nha & va cong trinh ha tang cua du an; dia
diém thuc hién du 4n; so bd téng muc dau tu hodc téng von dau tu; so bod
phuong an kinh doanh san phdm cta du 4n; phan chia dy an thanh phan (néu
c6); trach nhiém va tién d6 dau tu xay dung nha &, cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha téng xa hoi cua du an; thoi gian thuc hién du &n; cac co ché, chinh sach
vu dai, hd tro; thong tin quy hoach kién tric (néu cd) va cac thong tin khac theo
tinh chét k¥ thuat, dic thu cua timg du 4n; kém theo Phuong &n bdi thudng, tai
dinh cu d& duoc chu so hiru nha, nguoi st dung dat thong nhét véi chu dau tu va
cac ban vé& thé hién pham vi du &n va quy mé du an dé xuat. Noi dung vian ban
dé xuat duogc 1ap trén co sé quy hoach chi tiét do cha dau tu to chirc 1ap va da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.
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3. Sau khi tiép nhén vén ban dé xuét du 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy, Uy ban nhan dan cap Xa trinh Chu tich Uy ban nhén dén Thanh thanh Iap
T6 danh gia lién nganh dé t6 chirc tham dinh céc noi dung trong van ban dé xuat
chép thuan chi truong dau tu. Trudng hop vin ban dé xuat du an khong du didu
kién thi Uy ban nhan dan cép x4 phai c6 van ban théng bao va néu rd ly do.

4. Nb6i dung danh gia chap thuan chu truong dau tu bao gdm: Su phu hop
ctia dé xuét du an v6i quy hoach chi tiét dugc duyét; su phi hop cta cac co ché,
chinh sach wu dai, hd tro; su phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
ctia Thanh phd.

5. No1 dung quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an bao gom cac
nodi dung chil yéu sau: tén cac nha dau tu trong lién danh (neu c6); tén chii dau tu;
muc tiéu; vi tri, dia diém; quy mé dién tich dat; quy mé dau tu cac cong trinh
kém theo cac chi tiéu quy hoach kién trlc; so bd tong mirc dau tu hodc tong von
dau tu; tién d0, thoi han thuc hién du an; cac co ché, chinh sach wu dai, hd tro;
trach nhiém cta chu dau tu, co quan, to chire lién quan.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc chap thuin chi trwong dau tw dw 4n khong
thudc trudong hop chii sé hiru nha, nguoi siv dung dit dé xuit du an

1. Chu dau tu glri van ban dé xuat chap thuan chi truong dau tu, ndp truc
tiép tai SO Xay dung.

Noi dung van ban dé xuat dy an bao gdbm: Vi tri; muc tiéu; quy mé dién
tich dat; quy mo dau tu cac cong trinh nha ¢ va cong trinh ha tang cua du an; dia
diém thuc hién du 4n; so bd téng muc dau tu hodc téng von dau tu; so bod
phuong 4n kinh doanh san pham cta du 4n; phan chia dy an thanh phan (néu
c0); trach nhiém va tién do dau tu xay dung nha &, cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha ting xa hoi cua du an; thoi gian thue hién dy &n; cac co ché, chinh sach
vu dai, hd tro; thong tin quy hoach Kién tric (néu co) va cac thong tin khac theo
tinh chét k¥ thuat, dic thu cua timg du an; kém theo Phuong &n bdi thudng, tai
dinh cu da dugc cha s hitu nhd, nguoi st dung dat thdng nhat véi cha dau tu va
cac ban vé& thé hién pham vi du &n va quy mé du &n dé xuat. Noi dung van ban
dé xuat duogc 1ap trén co sé quy hoach chi tiét do chu dau tu to chic 1ap va da
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Sau khi tiép nhan van ban dé xuét du an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, S¢ Xay dung trinh Cha tich Uy ban nhan dan Thanh thanh lap T6 danh gia
lién nganh dé t6 chtrc tham dinh cac ndi dung trong van ban dé xuit chap thuan
chu truong dau tu. Truong hop van ban dé xuit dy an khong du diéu kién thi So
Xay dung phai c6 van ban thong bao va néu 16 1y do.

4. No6i dung danh gia chap thuan chi truong dau tu bao gdm: Su phu hop
ctia dé xuét du an v6i quy hoach chi tiét dugc duyét; su phi hop cta cac co ché,
chinh sach wu dai, ho tro; su phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
ctia Thanh phd; Ty 1é dong thuan cta chu s¢ hiru nha, ngudi sir dung dat véi chu
dau tu vé Phuong an boi thuong, tai dinh cu.

5. No6i dung quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dy 4n bao gém cac
noi dung chil yéu sau: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu co6); tén chi dau tu;
muc tiéu; vi tri, dia diém; quy mé dién tich dat; quy mé dau tu cac cong trinh
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kém theo cac chi tiéu quy hoach kién tric; so bo tong mirc dau tu hoic tong von
dau tu; tién o, thoi han thuc hién dy én; cdc co ché, chinh sich wu dai, hd tro;
trach nhiém cua chu dau tu, co quan, t6 chire lién quan.

Piéu 9. Trinh ty, thi tuc chip thuén diéu chinh chii truong dau tw dy 4an

Chu dau tu phai thyc hién th tuc chip thuan diéu chinh chu truong dau tu
du an khi thudc mot trong cac trudong hop theo quy dinh tai Piéu 11 Quy dinh nay
duoc thuc hién nhu sau:

1. Chu dau tu gii van ban dé xuat chép thuan diéu chinh chu truong dau
tu, nop truc tiép tai co quan da chu tri to chtrc tham dinh chap thuén chua truong
dau tu du an.

Vin ban dé xuit dy 4n bao gdm: Vin ban dé nghi diéu chinh chu truong
dau tu dy 4n; bao cao tinh hinh thuc hién du 4n; noi dung dé nghi diéu chinh chi
troong dau tu du an; tai liéu chimg minh sy can thiét diéu chinh chu truong dau
tu du 4n; cac tai lidu lién quan khac (néu co).

2. Co quan tiép nhan vian ban dé xuat diéu chinh chil truong dau tu cia
cha dau tu c6 trach nhiém bao cao Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé thanh
lap T6 danh gia lién nganh dé to chic tham dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan
dan Thanh phd chap thuan diéu chinh chu treong dau tu dy an.

Noi dung danh gia bao gom: Cac ndi dung dé nghi diéu chinh chu truong
dau tu dy 4n clia chi dau tu.

Picu 10. Thoi gian thuc hién

1. Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay S¢ Xay dung giri vin ban dén nha
dau tu moi tham gia dy 4n, nha dau tu duoc moi tham gia du an co trach nhiém
hoan thién noi dung vian ban dé xuat du an giri S¢ Xay dung.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngay nhan du hé so, co quan chu
tri t6 chirc tham dinh c6 trach nhiém t6 chirc klem tra tinh day du, hop 1& cua hd
so; truong hop can thiét, co quan chu tri y&u cau nha dau tu 1am rd mot 1an doi
Vi cac noi dung van ban dé xuat du an can phai hoan thién trong thoi han khong
qua 03 ngay lam viéc.

3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay thanh lap, T6 danh gia lién
nganh to chtrc ddnh gia ho so dé xuat dy an; co quan chu tri t6 chitc thim dinh
c6 trach nhiém tong hop, trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét
quyét dinh lya chon chu dau tu, chap thuin chu truong dau tu, diéu chinh chap
thuan chu truong dau tu du an.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc phé duyét lva chon chu dau tu,
nha dau tu duoc lya chon phai ndp vin ban cam két (néu c0) theo quy dinh cua
phap luat hién hanh c6 lién quan.

Piéu 11. Cac trwong hop chi diu tw phai thwe hién thi tuc chap
thuén diéu chinh chi trwong dau tu

Chu dau tu ¢6 du an di duoc chip thuan chi treong dau tu di an phai
thuc hién thu tuc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu néu thudc mot trong
cac truong hop sau day:
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1. C6 su thay d6i vé Phuong an bdi thudng, tai dinh cu va duoc 100% céc
cha s& hitu nha, nguoi st dung dat ddng thuan thay doi.

2. Cac truong hop khac phai thuc hién thu tuc chip thuan diéu chinh chu
treong dau tu du an dau tu c6 sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Chwong 111

BIEN PHAP CUONG CHE DI DOI, LO TRINH THU'C HIEN DU
AN CAI TAO, XAY DUNG LAI CHUNG CU

Diéu 12. Bi¢n phap cudng ché di doi

1. Bién phap cudng ché di doi khi thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai
chung cu thuc hién nhu sau:

Phuong an 1: Viéc cudng ché di doi duoc thuc hién ddi véi truong hop
phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu duogc théng qua cé tir 51% trd 1én cac chu
so hitu nha, nguoi st dung dat thudc pham vi dy an déng thun, nhung cha sé hitu
nha, nguoi str dung dat khong chap hanh quyét dinh di doi cta co quan nha nudc
c6 tham quyén.

Phuwong an 2: Viéc cudng ché di doi dugc thuc hién dbi véi truong hop
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc thong qua co tir 71% tr¢ 1€n cac chu
sO hiru nha, nguo1 st dung dat thude pham vi du an déng thuan, nhung chu sé hiru
nha, nguoi str dung dat khong chap hanh quyét dinh di doi cta co quan nha nudc
c6 tham quyén.

(Co quan soan thio dé xudt Phwong dn 1 dé dam bdo ddy nhanh tién dg
pha dé, cai tao xay dung lai chung cu (tdi thiét dé thi); dong thoi dam bdo thong
nhat ty 1é dong thudn Phirong an boi thwong, hé tro, tdi dinh cw ciia cdc chii s¢
hitu, nguoi st dung dat theo quy dinh ciia Thanh phé va quy dinh cia phdp lugt
hién hanh vé nha 6).

2. Uy ban nhén dan cip xa noi ¢6 du an c6 trach nhiém phdi hop véi chu
dau tu tuyén truyén, van dong, 14y v kién chi so hiru nha, nguoi sit dung dét
thudc pham vi dg &n dam bao ty 1¢ df’)ng thuan theo phuong an, boi thuong, ho tro
tai dinh cu theo quy dinh ctia Thanh phd va phap luat ¢6 lién quan.

Picu 13. L§ trinh thue hién

1. Uy ban nhan dan Thanh phé t6 chirc 1ap, ra soat, cap nhat Danh muc du
an theo ting giai doan; Ban hanh ké hoach thyuc hién bao dam déng bo voi quy
hoach, Chuong trinh phat trién nha & ctia Thanh phd, tuan thu quy dinh cta phap
luat hién hanh.

2. Uy ban nhan dan Thanh ph dinh ky bao cao Hoi dong nhan dan Thanh
phé vé tinh hinh trién khai, két qua thuc hién Danh myc du an, tién d6 thuc hién
va cac kho khin, vudng mic phat sinh dé xem xét, chi dao theo thim quyén.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chirc thlrc hi¢én

1. Uy ban nhan dan cip x4 1a co quan dau mbi chu tri, ph01 hop voi cac sd,
nganh Thanh phé va cac co quan, don vi ¢6 lién quan td chirc trién khai thuc hién
Quy dinh nay.

2. Céc s, nganh Thanh phd, Uy ban nhan dan cip xd va cic co quan, to
chtrc, ca nhan co lién quan c6 trach nhiém tuyén truyén chu sé hiru nha, ngudi
st dung dat, to chirc, ca nhan c¢6 lién quan thyc hién Quy dinh nay theo chic
nang, nhiém vu va thim quyén dugc giao.

3. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu phat sinh kho khan, vuong mac
hodc ¢ su thay ddi vé cin cir phap ly lién quan den ndi dung Quy dinh nay thi
cac sO, ban, nganh Thanh phd, Uy ban nhan dan cap xa va cic co quan, don vi
c6 lién quan co trach nhiém kip thoi bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd (thong
qua So Xay dyng) xem xét, quyét dinh.

Piéu 15. Piéu khoan chuyén tiép

1. Déi véi cac du an cai tao chinh trang d6 thi da dugc co quan c6 tham
quyén chap thuan chi truong dau tu hodc van ban phap luat twong duong trudc
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh.

2. Doi véi cac du an cai tao, xay dung lai chung cu d3 duoc co quan c6
tham quyén chap thuan chu truong dau tu hodc van ban phap luat twong duong
trudc ngay Quyét dinh nay c6 hi€u luc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat nha ¢./.
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